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ZONING BOARD OF ADJUSTMENT MEETING MINUTES 
CITY COUNCIL CHAMBERS, 2ND FLOOR, CITY HALL 

DECEMBER 13, 2010 
1:30 P.M. 

 

Chair Cordova called the meeting to order. 
 

The following Board Members answered roll call: 
 

Mr. Rick Cordova, Chair 
Ms. Alisa Jorgensen, Vice‐Chair 
Mr. Ken Gezelius 
Mr. Robert Garland 
Mr. Rick Aguilar 
Mr. Randy Bowling 
Mr. Rigoberto Mendez 
Mr. Jose Melendez 
Mr. Lamar Skarda 
 

The following City Staff were present: 
 

Ms. Linda Castle, Planning & Economic Development, Planning, Senior Planner 
Ms. Cynthia Osborn, City Attorney’s Office, Assistant City Attorney (1:40 p.m.) 
Mr. Juan Estala, Engineering & Construction Management, Chief Plans Examiner 
 

CHANGES TO THE AGENDA 
Staff requested the following revision: 
From  ‐  REQUEST: Special Exception K (Driveway over a Carport) 
To:  ‐   REQUEST: Special Exception K (Carport over a Driveway) 
 

MOTION: 
Motion made  by Mr.  Cordova,  seconded  by Ms.  Jorgensen  and  UNANIMOUSLY  CARRIED  TO 
APPROVE THE CHANGES TO THE AGENDA. 
 

ITEM 1: 
ZBA10‐00050  7606 Kingman Drive  Elena C. Monzon 
Applicant  requests  a Special Exception under Section  2.16.050 K  (Carport over  a Driveway)  in  an R‐3 
(Residential) zone.  The request is for a 21’4” by 20’ carport of which a 21’4” by 14’ portion is proposed to 
encroach in the front yard setback and to be located to within 6’ of the front property line.  The required 
cumulative front and rear yard setback total is 50 feet in the R‐3 zone district.  The applicant is requesting 
the addition of a carport that is proposed to be located to within 6’ of the front property line.  There are 
no utility easements at the front property line.  The applicant’s plans indicate that the materials used for 
the carport will match the existing house with a roof that will be lower than the roofline of the house. The 
Engineering  Department‐Construction  Management  Division  has  reviewed  and  provided  written 
approval of the structural plans. 
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Ms.  Castle  gave  a  PowerPoint  presentation  and  noted  Staff  did  not  receive  any  response  from 
neighbors.    STAFF  RECOMMENDS  APPROVAL  OF  THE  REQUEST  FOR  THE  SPECIAL 
EXCEPTION. 
 
Mr.  Edgar  Rodriguez,  Tri  Construction,  representing  the  applicant,  explained  the  reason  for  the 
request.  The proposed carport will not accommodate three vehicles. 
 
Chair Cordova asked if Board Members had any questions for Staff or the representative.  There were 
none. 
 
Chair Cordova asked if members of the audience were present to speak in favor of or in opposition to 
the application.  There were none. 
 
MOTION: 
Motion  made  by  Mr.  Skarda,  seconded  by  Mr.  Gezelius  and  UNANIMOUSLY  CARRIED  TO 
APPROVE. 
 
AYES:  Ms.  Jorgensen  and  Messrs.  Gezelius,  Garland,  Aguilar,  Cordova,  Bowling,  Mendez, 

Melendez, and Skarda 
NAYS:  N/A 
 
Motion passed. (9‐0) 
 
Other Business: 
 
2. Approval of Minutes:  November 8, 2010 
 

Chair Cordova asked Board Members if they had any corrections/revisions to the minutes. 
 

On page 9 of 9, Ms. Jorgensen requested Staff revise the following: 
From –   “on‐fifth” 
To –   “one‐fifth”  

 
MOTION: 
Motion  made  by  Mr.  Melendez  and  UNANIMOUSLY  CARRIED  TO  APPROVE  THE 
NOVEMBER 8, 2010 MEETING MINUTES, AS REVISED. 

 
AYES:  Ms.  Jorgensen  and  Messrs.  Garland,  Aguilar,  Cordova,  Mendez,  Melendez  and 

Skarda 
ABSTAIN:  Messrs. Gezelius and Bowling 
 
Motion passed. (7‐0) 
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3. 2011 Election of Officers 
 

Chair Cordova asked Board Members for nominations. 
 

MOTION: 
Motion made by Mr. Aguilar, seconded by Mr. Skarda and UNANIMOUSLY CARRIED THAT MR. 
CORDOVA  AND MS.  JORGENSEN  KEEP  THE  SAME  POSITION  THEY HAVE  FOR NEXT 
YEAR. 

 
AYES:  Ms.  Jorgensen  and  Messrs.  Gezelius,  Garland,  Aguilar,  Cordova,  Bowling,  Mendez, 

Melendez, and Skarda 
NAYS:  N/A 

 
Motion passed. (9‐0) 

 
4. Discussion and action regarding Section 2.16.050, Special Exception K (Carport over a Driveway) 
 

Prior to the meeting, Staff distributed copies of a suggested revision for Section 2.16.050 Special Exception K 
(Carport over a Driveway). 

 
Ms.  Castle  explained,  in  addition  to  the  proposed  suggested  revision  (highlight)  and  any 
subsequent revisions requested by the Board, Staff will revise the ordinance language to reflect the 
new Department name, Planning and Economic Development.   In the past, Staff had  interpreted the 
language in Section 2.16.050 as whatever was encroaching in the required front yard setback, not to exceed 
one‐fifth of the first‐floor area of the dwelling …”. 

 
Board Members and Staff discussed the proposed revision: 
4.  The area of the carport encroaching in the required front yard setback shall not exceed one‐fifth 

of the first‐floor area of the dwelling, nor shall the carport rise above the highest point of the 
roof of the dwelling 

 
Board Members  and  Staff  discussed  various  interpretations  of  the  current  ordinance  language 
regarding: 
4.  The area of the carport shall not exceed one‐fifth of the first‐floor area of the dwelling, nor shall the 

carport rise above the highest point of the roof of the dwelling; 
6.  For a duplex, the total of all extensions granted shall not exceed one‐third the average width of the site, 

and  the  total  of  all  extensions  for  either unit  of  the duplex  shall not  exceed  two‐thirds  of  the  average 
width of that unit; 
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Ms. Castle suggested Board Members email their suggestions to her, Staff will add the item to the 
January 10, 2011 ZBA agenda. 

 
Board Members and Staff discussed converting garages into livable space and carports built to the 
sidewalk. 

 
Ms.  Castle  explained  that  when  the  applicant  encroaches  in  the  front  yard  setback,  the  ZBA 
ordinance does impose architectural restrictions.  The Board could propose additional setback and 
minimum length requirements. 

 
Mr. Jared Mendoza, Department of Transportation, Traffic Engineering, explained if the proposed 
carport  is  located  on  the  corner,  there  are  visibility  concerns;  however,  there  are  no  visibility 
concerns if the proposed carport is located on the straightaway or in the middle of the block. 

 
− − − − − − − − − −  

 
MOTION: 
Motion made by Mr. Gezelius and UNANIMOUSLY CARRIED TO ADJOURN THE MEETING 
AT 2:14 P.M. 

 
AYES:  Ms.  Jorgensen  and  Messrs.  Gezelius,  Garland,  Aguilar,  Cordova,  Bowling,  Mendez, 

Melendez, and Skarda 
NAYS:  N/A 

 
Motion passed. (9‐0) 

 
 
 
 
 
 

______________________________ 
Linda Castle, Senior Planner 


