






















Title 19, Section 19.03.040
Criteria for Approval

• Clarify that while a plat must generally conform to the 
City’s adopted master plans, a developer is not required to 
build more than their development’s proportional share.

C. The proposed provision and configuration of roads, drainage and 
other facilities generally conform to the cityʹs adopted master 
plans for those facilities, including without limitation, 
transportation, drainage, and any other municipal plans, but are 
not required to exceed the development’s  proportional share;



Title 19, Section 19.03.040
Criteria for Approval

• Permit approval of SmartCode interim plats that do not 
conform to the approved regulating plan, provided that a 
plat that does conform is approved before any permits are 
issued by the City.

K.  An interim plat may be approved for property zoned     
SmartCode without reflecting the regulating plan, provided that 
the plat contains the following plat note: “This land is zoned 
SmartCode and a regulating plan has been approved.   Prior to 
the issuance of any city permits, a plat reflecting the regulating 
plan must be approved and recorded.



Sections 19.05.010 (Development Plats)
& 19.50 (Definitions)

• Add an exemption from development plat 
requirements for City water and wastewater facilities

• Add definitions for

o Conservation covenant
o Stormwater open space
o Utility green space 



Section 19.50 (Definitions)

o Conservation covenant

“Conservation covenant” means a voluntary declaration by a 
property owner of a covenant that is filed of record in the El 
Paso County Real Property Records on property and is 
intended to preserve permanently the conservation values 
of an area.  



Section 19.50 (Definitions)

o Stormwater open space

“Stormwater open space” means a natural open area to be used to help 
manage storm water, reduce flooding risk and improve water quality as 
its primary purposes, while still permitting passive recreational use of 
the open space as secondary purposes to the area.  Water, waste water, 
and stormwater utility systems within areas designated for stormwater
open space shall be designed with environmentally sensitive 
infrastructure and constructed with a low impact development (LID) 
approach to the extent permitted in the City’s subdivision regulations.  
Any area designated as stormwater open space shall require the 
approval of the Floodplain Administrator, shall conform to the Master 
Stormwater Management Plan and Open Space Master Plan of the 
City, and shall be shown within the boundaries of any required land 
study, subdivision plat, detailed site development plan, master zoning 
plan, SmartCode regulating plan, or any other platting or zoning 
document as may be required by the City.  



Section 19.50 (Definitions)

o Utility green space

“Utility green space” means an area of protected or conserved land, 
larger than 10 acres, where development is limited or controlled
to preserve the area as undisturbed open space as its primary 
purpose, while still permitting passive recreational uses and 
necessary water, waste water and stormwater utility systems as 
secondary purposes to the area.  Utility green space shall be 
shown within the boundaries of any required land study, 
subdivision plat, detailed site development plan, master zoning 
plan, SmartCode regulating plan, or any other platting or 
zoning document as may be required by the City.  

o



Section 19.08.010.D
(Subdivision Improvement Plans, Phasing Plan)

• Requires that each phase of a multi‐phase project has a complete 
drainage system, or that security is provided for all required 
improvements that are not completed in the initial phase

“No phasing plan shall be approved unless each phase has a complete 
drainage system, or security for all improvements that are not 
completed in the initial phase is provided in accordance with the 
methods and amount in Section 19.08.040.A. (1), (2), or (3). No 
temporary drainage structures will be allowed. If the property contains 
an arroyo or flow path that requires improvements, security in 
accordance with the methods and amounts stated in Section 19.08.040 
shall be provided regardless of the phasing, unless the improvements to 
the arroyo or flow path are completed in the initial phase.”



Section 19.10.050 
(Roadway Participation Policies)

• Revise minimum share of improvements to a local 
roadway to reflect current subdivision standards

The minimum developerʹs share of improvements to a roadway 
when a subdivision is to be located on both sides of a roadway is 
the full width of a local roadway, which is 52 feet ROW and 32 
feet pavement, unless the traffic impact study determines that the 
proportional share of the development is more, in which case that 
shall become the minimum share of improvements. The roadway 
shall be improved by the developer on each side of the road along 
the entire length of the subdivision. 



Section 19.20.060
(Exclusion from Parkland Dedication Requirements)

•Provide an exclusion for subdivisions that are 
designated as TOD or other special incentive districts.

I. Land within a subdivision, whether residential or 
nonresidential, designated as a Transit Oriented Development 
(TOD), or other specially designated incentive district 
established by City Council policy.


